Prefeitura de
RIO POMBA

ESTADO DE MINAS GERAIS
ATO DO PODER EXECUTIVO

LEI N.° 1.654/2020

"ESTABELECE NORMAS PARA REGULAMENTACAO,
REGULARIZACAO E IMPLANTAGCAO DE CONDOMINIO
HORIZONTAL DE LOTES RESIDENCIAIS, NO
PERIMETRO URBANO DO MUNICIPIO DE RIO POMBA
E DA OUTRAS PROVIDENCIAS."

O PREFEITO DO MUNICIPIO DE RIO POMBA, Estado de Minas Gerais, no uso de suas
atribuicdes legais; Fago Saber a todos os habitantes do Municipio de Rio Pomba que a
Camara Municipal de Vereadores aprovou e € sancionada a seguinte Lei:

Art. 1° Esta Lei regulamenta, no Municipio de Rio Pomba, o Condominio Horizontal de Lotes
Residenciais.

§1°. Para efeitos desta Lei, o Condominiqg Horizontal de Lotes Residenciais s6 sera permitido
no perimetro urbano ou de expanséo{% gb‘il;\gugicipiode Rio Pomba/MG.
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§2°. Considera-se como Condqg;j"’" =echado de
da Lei n® 4.591/64 e suas alteragées, juntamente com o
no que couber, as disposicdes do Decreto-Lei n® 271/67.

Art. 2° Para efeito de aplicagé&fy@‘?j féfsentgzg,e'i, consud eF,
I - Condominio Horizontal de. »Lo‘t(es;,f mvgséo de gj b -em fracoes ideais do solo destinados
a edificagéo, com abertura de: novos arruamentos
Il - Propriedade individualizada: a‘uhﬁ%ﬁdg‘hterﬁtoriél“bﬁfaﬁva' ou auténoma a qual corresponde
uma fragéo ideal de terreno dentro da gleba condominial;

Il - Area de uso comum: aquela que for destinada a construgao de vias de circulacio interna,
areas verdes, clube recreativo, areas de lazer, portaria e area administrativa e demais areas
previstas no projeto.

IV — Obras de infraestrutura: rede de abastecimento de agua potavel, rede de energia elétrica,
drenagem pluvial, esgoto sanitario e pavimentacéo das vias de circulagdo interna;

V - Condominio Horizontal de lotes Consolidado: Condominios de lotes em operacéo, ou seja,
com unidades comercializadas, unidades edificadas, e que até a data de entrada em vigor da
presente lei tenham no minimo 01 (um) dos seguintes equipamentos de infraestrutura urbana
implantado:

a) drenagem de aguas pluviais:

b) esgotamento sanitario;

c) abastecimento de agua potavel;

(
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d) pavimentagéo e/ou calgamento das vias de circulagao interna;
e) energia elétrica em pelo menos 01 (uma) edificacéo.

Capitulo II
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 3° Ficam estabelecidas normas para a execugao e aprovagao de projeto de Condominio
Horizontal de lotes para fins residenciais, observadas as demais disposicoes legais
pertinentes.

Art. 4° Na aplicacéo desta lei serdo observadas, no que couber, a legislacéo federal, estadual
€ municipal vigente, em especial as leis municipais que tratam do ordenamento territorial.

Paragrafo unico. Entende-se por Leis Municipais de Ordenamento Territorial, as leis de
Parcelamento do Solo, Uso e Ocupagio do Solo, Cddigo de Obras e o Codigo de Posturas.

Art. 5° Os direitos e deveres dos condominos deverdao ser estabelecidos através de
Convencgéo Condominial, que conter: S C gerao entre os condéminos, bem como
as limitagdes edilicias e de uso do s¢ ’ :

de Obras, Posturas e o Cédigo

Art. 6° Os requisitos para a.co

| - que o empreendimento s 4.591/64 e suas alteracoes,
juntamente com o Cédigo Ci nte, er e considerado como unidade
auténoma, a ele atribuindo-se‘;;f; _ideal de gleb: : Sas comuns, sendo que neste
todo existirdo também areas s de uso comur ’

Il - que haja uma Convengao. detalhad: ondo -con
uso individual e coletivo dosolo. -~ ~ = o

lIl - Anotagédo de responsabilidadé"tecn;ga‘ffj(AR‘“&T)”'paféfbl.préjetb € execucao.

Art. 7° Podera haver a realizagdo de incorporagéo imobilidria para a consecucdo do
condominio de lotes, nos termos da legislacdo vigente e conforme exigéncias estipuladas pelo
Cartério Extrajudicial competente.

Art. 8° Para efeitos tributarios, cada lote mencionado no Registro do Condominio de Lotes
constituira unidade isolada, contribuindo, o proprietario, diretamente com as importancias
relativas aos impostos e taxas federais, estaduais e municipais, na forma dos respectivos
lancamentos ou instrumentos de cobranga.

_ Capitulo Il g
DA APROVAGAO DO PROJETO DE CONDOMINIO

Art. 9° O projeto do Condominio de Lotes, para ser aprovado pela Municipalidade, devera ser
protocolado junto ao Setor de Cadastro, que providenciara sua submissdo aos setores

técnicos competentes.
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Art. 10 Da documentagéo do projeto encaminhado para aprovagéo deverdo constar:

| - titulo de propriedade, certiddo de 6nus reais, Certiddo de Aclbes reais reipersecutérias,
certidao de inteiro teor, relativos ao imével a ser fracionado;

Il - licenga Ambiental Prévia — LAP, a ser emitida pelo 6rgao ambiental competente;

[l - cronograma fisico de execugéo das obras de infraestrutura urbana exigida, sendo que o
prazo nao podera ser superior a 04 (quatro) anos, a contar da data de expedicdo do
alvara/licenga para construgéo;

IV - comprovante de pagamento de taxas:

V - planta georreferenciada da area/gleba, contendo a localizagdo se houver de bosques,
florestas, areas de preservagéo permanente, reserva legal, monumentos naturais e artificiais;

VI - planta do projeto definitivo do
(um pra mil), com indicagéo das u ic
contendo suas respectivas dimr
a) divisas da gleba com suas r
b) localizagdo se houver de"
legal, monumentos naturais e
c) localizagéo se houver dos
erosao, linha de transmissdo e
d) benfeitoria e construcdes ex
e) localizagao se houver de se
de energia elétrica no local e adja
f) indicagdo do norte; Sun, e o
g) sistema viario interno com.o'seu r

h) area total do empreendimento; =
i) nimero total de unidades auténomas:
j) indicagéo das curvas de nivel. '

04 (quatro vias) na escala 1: 1.000
ivativas, das areas de uso comum,
ipagao total, e ainda:

2 confrontagdes;

ervacao permanente, reserva

, hascentes, locais sujeitos a
Ujeitos a inundacgdes;

ranca de linhas de transmissao
gleba a ser loteada;

VII - Memorial descritivo, contendo no minimo:

a) descrigcéo das unidades auténomas ou privativas, com suas dimensées e confrontagdes;

b) indicagéo das areas de uso comum, com a descrigdo de suas dimensdes, confrontacdes e
percentuais de participacéo total.

VIII - Projeto de terraplenagem, contendo no minimo:

a) Secdes transversais, com espagamento linear de 20 (vinte) metros e indicagdo dos offsets;
b) Indicagdo das areas de aterros e cortes:

¢) Indicagéo das areas de empréstimo ou bota-fora:

d) Forma de estabilizagdo de macigos resultantes.

IX - apresentagdo de atestado de viabilidade do sistema de energia elétrica, emitido pela

respectiva concessionaria;
ﬁ
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X - projeto do sistema de abastecimento de agua potavel, com indicagéo do tragado da rede;
X| - anotagéo de responsabilidade técnica (ART) do responsavel pelo projeto e execucao.

§1° A prefeitura, em prazo maximo de 60 (sessenta) dias, emitira parecer aprovando ou
indicando as corregdes necessarias para aprovagao do projeto.

§2° A execugéo da infraestrutura basica fica condicionada a emissdo de alvard/licenca de
construgao, a ser emitido pelo 6rgdo municipal responsavel.

§3° O Alvaré/Licenga de Construgéo tera validade de 4 (quatro) anos, a contar da data de sua
expedicao.

Capitulo IV )
DA INFRAESTRUTURA DO CONDOMINIO

Art. 11 O Condominio Horizontal Fechado podera ser cercado com muro em alvenaria, tela ou
grade que garanta a sua integridade € %% g ;

§ 1° O incorporador e/ ou
infraestrutura:  cercamento

r as seguintes obras, além da
zeladoria do Condominio.
§ 2° O esgoto cloacal | filtro e clorador, sera de
responsabilidade do condor onibilize o servico de esgoto
coletivo (rede de esgoto), este igato & rede publica do municipio,
cumprindo assim clausula g 'R/ DE PROGRAMA nos termos
estabelecidos em convénio as :

Art. 12 Ap6s a aprovagéo e constltungao Juridica do Condomlnlo Horizontal de Lotes, ficardo
sob a sua exclusiva responsabilidade, com relagdo a suas areas internas, os seguintes
servigos:

I - coleta de lixo domiciliar, com destinagao final em area a ser especificada pelo municipio;

Il - manutencéo das obras para abastecimento de agua potavel, no caso da mesma nao ser
efetuada pela concessionaria local, drenagem pluvial, esgoto sanitario, pavimentacao,
arborizagao e lluminagéao das vias de circulagéo interna;

Il - manutengéo de todas as obras destinadas a implantagdo de area comum dentro do
condominio.

§1° Quando o condominio dispuser de uma quantidade inferior a 200 lotes, devera ser
instalado, pelo empreendedor, 01 (um) hidrante de coluna urbano.
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§ 2° Quando o condominio dispuser de uma quantidade superior a 200 lotes, deverdo ser
instalados, pelo empreendedor, 02 (dois) hidrantes: 01 (um) de coluna urbano em frente ao
condominio e 01 (um) dentro da area condominial.

§ 3° Deverdo ser observadas as normas técnicas atinentes ao uso de hidrantes para o
atendimento ao disposto nos paragrafos antecedentes.

~ Capitulo V
DAS AREAS DE USO COMUM

Art. 13 O projeto de Condominio Fechado de Lotes deve conter area de uso comum de 20%
(vinte por cento) do total da area objeto do empreendimento, dispensada area institucional por
ser vedada a presenca de equipamentos publicos dentro do condominio particular,
excetuando-se deste percentual as areas destinadas a construcao da portaria, zeladoria e
outros que se fizerem necessarios para o bom funcionamento do condominio.

§ 1° No percentual estabelecido no caput enqua -se as areas de lazer, de recreacdo, a
area verde e as vias de circulagdo intern ) ;

eas de uso comum as areas de
aixas de serviddo ao longo das

§ 2° N&o serdo aceitas para ©
preservagédo permanente, as
linhas de transmiss&o de energ

§ 3° Juntamente com a d
horizontais, devera constar.
prevendo areas arborizadas
lotes, ressalvados os casos
superior ao previsto.

' aprovagao de condominios
Arborizagdo do Condominio,
es a 5% do total destinado a
erde/manutencdo, com area

Art. 14 Todos os servicos de *0mo limpeza de vias, poda de
arvores, capina, coleta de lixo e* ) , zontal e vertical, manutencdo de
redes de comunicagdo, cercas, muro: ) nos e ! guranca serdo de responsabilidade do
condominio.

Paragrafo Unico. As atividades a que se referem o caput, quando cabivel, s6 poderdo ser
desempenhadas ap6s a obtencao das licengas dos 6rgdos competentes.

Capitulo VI
DO DIMENSIONAMENTO

Art. 15 As vias condominiais dever&o ter no minimo as seguintes larguras:

| - por se tratar de ruas internas, ndo havendo trafego de veiculos pesados e ndo havendo
ligagdo com o sistema viario do Municipio, sera exigido gabarito minimo de 10,50 metros,
sendo 7,00 metros de pista e 1,75 metros para cada passeio lateral, respeitando a Lei de
Acessibilidade.

Paragrafo Unico - Em nenhuma hipétese, sera admitido que o passeio possua largura superior
a somatoria de 50 % (cinquenta por cento) da largura da via de rolamento.



Prefeitura de
RIO POMBA

ESTADO DE MINAS GERAIS

ATO DO PODER EXECUTIVO

Art. 16 Os lotes terdo area minima de 200 (duzentos) metros quadrados, e a testada nao
podera ter dimensdo menor que 12 (doze) metros.

Art. 17 O comprimento das quadras ndo podera ser superior a 200 m (duzentos metros),
ficando assegurada a largura minima de 50 m (cinquenta metros).

Capitulo VI
DISPOSICOES FINAIS

Art. 18 Devera ser destinada ao Municipio de Rio Pomba area livre e edificavel equivalente a
5% (cinco por cento) do total da area do condominio, que sera destinada a implantacdo de
equipamentos comunitarios.

§ 1° Consideram-se equipamentos comunitarios os destinados a educacao, cultura, saude,
lazer ou areas verdes e similares fora da area do condominio, podendo se aplicar, em relagao
as areas verdes, as regras de compensagao ambiental, em outras areas publicas ou privadas,
indicadas exclusivamente pela Secretari ‘ *Ambiente do Municipio, mediante termo de
compromisso que constara prazo e de midas pelo empreendedor.

§2° - A area referida no caput d
proximidades do empreendi
necessitando prévio cons
competente, ndo podendo s

ontigua ao empreendimento,
. parte do o¢rgdo municipal
| - Areas alagadigas ou sujeit

. 53
Il - terrenos que tenham sidos ate
previamente saneados;

Il - terrenos onde as condicdes am a edificac&o;

IV - faixas de APP;

V - locais onde inexista infraestrutura urbana.
§3° As areas a serem doadas conforme prevista no caput serao previamente avaliadas e
aprovadas pelo Municipio e terdo como parametros sua localizacéo, caracteristicas e a Planta
de Valores Imobiliarios.

§ 4° O incorporador/empreendedor devera assinar termo de compromisso antes da aprovacgao
do projeto de condominio de lotes, no qual serdo fixadas as responsabilidades, obrigacées e
garantias para o seu cumprimento.

Art. 19 Nao sera permitida a ocupagéo do solo na forma de Condominio Horizontal de Lotes:

| - em terrenos alagadicos e sujeitos a inundacéo, antes de tomadas as providéncias para
assegurar o escoamento das aguas;
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Il - em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a saude publica, sem que
sejam previamente saneados;

Il - em terrenos onde as condigées geoldgicas nao aconselham a edificagao;

IV - em areas onde a poluigdo impeca condigdes sanitarias suportaveis, antes de tomadas as
providéncias para a corregao.

Art. 20 O acesso principal as vias internas do condominio podera ser dotado de portaria e
portdo com o objetivo de monitorar e autorizar ou n3o a entrada e saida de pessoas.

Paragrafo Unico: Devera ser permitido em qualquer horario e sem embaragos o acesso ao
condominio por servidores publicos em atividade, como agentes de endemias e salde,
policiais, fiscais e outros, desde que devidamente identificados, dispensada qualquer tipo de
autorizacao.

Art. 21 Para todas as questdes. técni uamento e obras de infraestrutura,
bem como a aprovagéo do projeto de

6rgao municipal responsavel pel

entos topograficos, projetos,
sponsaveis técnicos.

Art. 23 Somente sera adi"m%
Urbana ou de Expanséao Urba

Art. 24 A aprovagéo do '_Qrojeto
constara no minimo: k i

X

| - denominagéo, localizagdo e ]
Il - area total do empreendimento;
[l - nimero total de unidades autdbnomas.

Art. 25 O prazo maximo para que o condominio seja submetido ao Registro de Iméveis é de
180 (cento e oitenta) dias, contados a partir da aprovagao do projeto definitivo, sob pena de
caducidade da aprovacéao.

Art. 26 O Poder Executivo regulamentara, por decreto, a presente lei, em especial para:

| - estabelecer critérios para o procedimento de regularizacdo fundiaria dos condominios
horizontais de lotes consolidados, conforme previsto no art. 2°, V, desta Lei:

Il - estabelecer critérios, condicionantes e/ou documentos necessarios a aprovacao do projeto
de implantacéo do condominio horizontal de lotes:
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Il - prover os eventuais casos omissos.

Art. 27 Esta lei complementar entra em vigor na data de sua publicagéo.

Art. 28 Revogam-se as disposi¢ées em contrario.

Rio Pomba, 19 de Fevereiro de 2020;
253° da Fundag&o e 188° da Emancipag3o.
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Prefeito Municipal

Certifico que a presente Lei foi pubﬁga'i or _afix adro préprio da Prefeitura
Municipal. Rio Pomba, 19 de Fevereiro de 2020. /"~ ¥ 4



